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Repertorico n.35086 Raccolta n. 17783
VERBALE DELL'ASEEMBLEA STRACRDINARIR
della "IL PINOD - 8occietd Cooperativa EBdilizis & responsabi-

1itd Iimitata" con sede in Frosinone.
REFUBBLICA ITALIANA
L'anne duemilaguattro 11 giorne cingue del mese &1 luglic
(5 luglio 20043, 4in Roma nel mic studie, alle ore sedici e
minuti cinguanta.
Io qgui sottescritto GIOVANNI UNGARI TRASATTI Netaie in Ro-
ma con studic in Viale Lisgl 16 iscritto nel Cellegic Hotari-

Registrato all'Ufficio

delle Entrate - Roma &

le di FEoma senza assistenza di testimoni alla guale con il
mic consense dichiara di zinunziare il richiedente di cuoi in-
fra, della cuil identita perscnale io Notaie sono certe, & ri-
chiesta di FABIO SCARPELLONI nate a Romaz il 1€ luglic 19893,
demiciliato per la wcarica presso la sede sociale infraindica-
ta, dirigente, nella dichiarata sgua gualitd di Presidente del
Consiglio di Amministrazione della "IL BINO - Socistd Coope-
rativa Edilizia a responsabilitd limitate" con sesde legals i6
Frosinone Via Cese n.le3, avente numero di iscriziona ns=l Re-
gistro dells Impress di Frosinone a codice fiscale
03568871002; mi 'sono trovate in gquests lusgs, per redigere il
verbale dell'assemblea dei seci della socletd anzidstta.

Aszume la presidenza dell'assenblsza, zi sensi dell'art.z0)
dello statuto sociale; nella sua gualitd sopraindicata, i1
comparente Suddetto che anzitutto cohstata & chiede darsi at-
to di guanto segus:

- 1l'asszembles & stats convecata per oggl in gquestoc luogo

alle ore sadicl e minuti tremnta in unica convoca mediante av-
viso a tuttli gli interessati a norma di legge e di statuto
per discuters e daliberars gul ssaguente

"ORDINE DEL GIORNO:

1) Integrazicne cggetto sociale per:

a) prevaders che la cocoperatiwva, se previsto da specifiche
norme agevolative, possa concedere in locazione g¢gli immebili
di proprieta sociale oltre che ai soci anche & terzl anchs
con patte di futura wvendita e purs con proprista differita;

b) introdurre la previsione della specificazions delle ca-
ratteristiche costruttive nel rispetto del regolamento della /
"Bete delle: Cooperative: per 1l'Bbitare Sostenibile denominaﬂa,/z
"La Casa Ecologica":

2) trasferimentoc della sede sociale da Via Cese n.l63 in
Froginons a Via Badia di Cawa n:56 in Roma:

3) modifica della denominazione scciale in "LA CRSAE ECOLO-
GICA IL PINO Bocletd Cooperativa Edilizia;

4) previsiocne della possibilitd di ammetters
parsons giuridiche;

5] previsione che, nel caso di liguidazic
della Cooperatiwva, 1'interc patrimonic della
venga devoluto ai fondi per 1a promozicne e lo s
cogperazions, come previsto dalla legge n.59 dal




consequente modifica dell'articola 27);

6} Modifiche statutaries conseguentl e per adsguaments con
i DDLLL.vi non.5 & € del 17 gennaic Z2603.™:

= Intervengono a gquesta adunanza!

dell'Organs di Amministrazione, opltre &l Presidente
comparents  suddetto, 1l Vice FPresidentse GIANLUIGI DE VITS,
ezssendo assente l'altro consigliere RBenato Letizia;
della compagine scciale, di persgna o rappresentati per
delega regolarmente formata i .soci Fabic Scarpelleni, Gian-
luigi De Wito, Fabin Marini, Mirke Antenucoi, Stefania Mari-
ni, Gina WVeloccia, Antenle Orlandi, Hoberte Orlandi, Enrice
ferardi; Dorlana Roczzi, Renate Letizia, Antonio Rossi, Gio-
varnnl Bossi e Armando Scarpelloni, in numero di guattordici
sul complessivi numers wventune socl regelargente l1scrittl nel
competente libro ed aventi diritte sl wvote, secende 11 con-
trolle eseguito dal Presidente in bass alle risultanze del
libra del seocl nonché del foglic di pressenza redatto a parte
che 11 Presidente dichiara di acqguisire in copia agli atti
goeiali unitamente a dette deleghe e che in originale si al-
lega =al presente atto sotte la lettera "A" per farne parte
integrante. .

Dopd aver cid constatato, 11 Presidente dichiara 1'assem-
blea wvalidamente costituita 4in unica convoca, ai ssnsi degli
artt.17) & 18] .dells Statuto Sociale per discutere e delibe-
rare sull'Ordine dsl Gigrnoc anzidetto e ne inizia la tratta-
zions.

Il Presidente illustraz Iz ragioni per le gquali si rende
ocppoertune  proporre  1l'integrazions dell'oggetto sociale per
prevedsres cha:

al la cooperativa possa anche concedere in locazlone; se
previsto da specifiche norme agevolative, gli immokili 41
proprietsa sociale oltre che =2i soci anche a terzi anche Con
patto di futura wvendita = purs con proprietd differita in at-
tuazions di specifiche leggl di edilizia ressidenziale ageve-
lata tra cui la legge n.179/199%2, la legge n.493/93 = la leg-
ge n.Z1/2001, guando cid concorra alla realizzazione dei find
mutualistici della cooperatival

k) venga introdotta la previsions della spacificazicne
delle caratteristiche coatruttlve nel rispetto del regolamen-—
to della "Rets dells Cooperative per 1'Abitare Sostenikile”
denominata "La Casa Ecologica™.

I1 Presidente ricorda che in zasoc di approvazions della
propesta a1 renderd necessarlo meodificare conseguentemente
ltartisolo 3 (tre)] dello statuto sogiale seconde il testo ap-
pregoso riportato.

Passando alla trattazione del secondo argomento all'ordi-
ne del giorne, 11 Presidsnte esSpone agli intervenuti le ra=-
gionl di oppportunitd che suggeriscono di proporrs i1 trasfe-
rimento della sede sociale da Frosinone, Via C2sz n.l63 a Ro-
ma, WVia Badia di Cava n.56 & ricorda che in cass di approva-




zione della proposta si renderd necessario modificare conse-—
guertemsnte l'articoleo 1 {une) dello statuto sociale per far
constars 1a nuova s=de sgciale.

11 Presidente quindi spiega le ragicni di opportunitd che
suggeriscono di:

. modificars la denominazions della cooperativa in “LA CA-
SA ECCLOGICA IL PFING Socletd Cooperativa Edilizia" con ls
consegusnte modifica dell'articols 1 (whne) dells statuts 50—
ciale;

intredurre la previsions statutaria che possano esser
ool della coopsrativa anche ls persons gluridiche.,

. introdurre statutarliamente la previsicone che una gucta
del residui netti attivi di bilancie e del residuc netto del
patrimonic di liguidazione sia devoluts ai fondi mutualistici
per la promozicne e le sylluppo® della cocpetaziens come di-
sposto dalla legge n.5%/1992.

Egli ricorda che in casp di approvazions della proposta si
renderd necessario modificare conseguentemente l'articolo 27
{ventisetts) delle statuto sociale.

& questo punto 1l Presidente ricerda agli jntervennti che
51 rende necessario effettuare 1'adeguamento dello statuto
alla normativa 4dntrodotta con i1 DDLL.wi nno § & 6 del 17 gen-
naic 2003 = alle pid recentl normativa e glurisprudsnza in
materia di cooperative adiliizie,

A tal proposite fa presente che In guesta fase di attua-
zigrne della riforma non risultano ancoera bBen chiare le conss—
guenze immediate e future di adozicone di scelte organizzative
=d operative & oocoorre tener preszente la wentilata possibi=
litd di ultericri riforme leglslative in materia di ecoopera-

tive, par cul appare opportune limitars le modifiche al mero
adeguamento necessario.

Quindl i1 Presidente fa constare che le meodifiche proposts
consistono:
nalla soppressicone dalla denominazicne seociale dells di-
zipne "a responsabilita limitata™ essendo le cooperstive nel-
la nunva norma per lore natura tali e nella sopprassions
dell'indicezione dell'indirizee della seds non pil necessario:
., nella statuizione seconda culi ai sensi dell'art. 2515
£.€. in mancanza di espressa previsions, alla coopsrativa si
applicane in guants compatibill Iz dispesizionl sulle societa
per azleonli <€, gualecra i1 numero del soci =ia infericre a wven-

ti o ltattivo dellc stato patrimonials non supsri il miliens.

di Eurso, si applicano in guanto compatiblli 1= norme sulla
societa a respongabllita limitata;
nella sostituzione, in tutti gli articeli nei guoali

viens menzionata, della dizione Mtassa di ammissione” con
guella di legge "sovraprezio"; H”

. nellz sopprassione dall'elencazione delle cause di e-
sclusione da socio del generico riferimento a danni morali o
materiali o al fomentare discrdini o dissidi tra 1 soci:
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. nzlla sostituzione delle parsle "gli ersedi del socio de-
funto"™ e delie parole "il coniuge o i1 figlio" con le parole
"gli aventi diritto a causa del decesso del szocic” e nella
precisazione che costoro subentrano nella posizions da gquesti
goduta, limitatamente ad una assegnazione;

nella sostituzione dell'indicazicne del wvalore nominale
unitario ‘delle guote sociali con 1'indicazione che esso nen
pud asssre Inferiore neé superiore a quelle previsto dalla
normativa vigente;

. nella precisazione che la misura minima della quota so-
ciale deve essere versata all'atto della sottoscrizicne & la
sottoposizione a vincoli e la cessione delle quote sooclali e
dai wersamenti effettuati in conto prezzo, sono subordinats
all'auterizzazlone del Consiglic di Amministrazione per l'ef-
ficacia nel confrontl della codperativa e nell'introduricns
della statuizione secondo cul la cooperativa pud acguisirs,
zia per nacessita di cassa che psr finanziamenti in ganere,
fondi con obbligo di rimborso nei limiti & con le modalitd
del D.L.vo n.385/19%3 e della delibera del Comitate Intermi-
nisteriale per il Credito ed 11 Risparmic (CICR) del 3 marzdg
1394 pubblicata sulla Gagzetta Ufficlale n.58 dell'll marze
1994 e delle zrelative dstruzicnl applicative emanate dalla
Banca d'Italia con circolare 2 dicenbre 1924, pubblicate sul-
la Gazzetta Ufficiszle n.289 del 12 dicembre 1534, ricorrsnde-
na le condizioni:

nella elevazione dal 23 al 30 (trenta) dellas percentuszle
dl residul netti attivi di bilaneclo da destinare al fondo di
riserva ordinaria, «cosi come disposte dall'art.2545-guater
C.C. novellato, nslla precisazione che una guota deve sssere
attribuita ai fondi mutwalistici per la promozione e lo svi-
luppe della cooperazione nella misura & con le modslitd pre-
viste dalla leégge (attualmente nellas misura del tre per cen-
to}, nell'inserimento della statuizione secondo lz gquale, ri-
corrends i reguisiti della mutualitd prevalente & fatto di-
viets di distribuire i dividendi in misura superiore z11'in-
teresse massime dei buoni postali fruttiferi, aumentato di
due punti 2 mezzo rispetto al capltale effettivamente versato
g neila precisazione che nella relazione del Consiglio di Am-
ministrazione che indica i criteri seguiti nells gesticone sg-
ciale,; occorre specificare le ragionl dells determinazioni
dssunte riguardo all'ammissicne di nuovi soci;

nella statuizione secondo la guale le assemblee ordina-
rie devono eassere convecate almeno una wvolta l'anne entro
centoventl gicrni dalla chiusura dell'eserpcizic sociale per
1'approvazione del bilancio:

« Tella precisazipns chs 1 lueghi foeri dell'indirizze
della sede sogiale nel guall possone esssser convocate le as-
semblee devono comungue essere ricompresi nell'ambito terri-
toriale della Provincia cul appartiene il medesimes Comune e
che le assembles possonge é@sser convooats anche mediants rac—




comandata anche a mano o telefax o comungue con mezzo idoneo
a garantire il ricevimentoc del relative avvisoc & la tempesti-
va informazione sugli argomenti da trattare, cosl come le
riunioni del Consiglio di Amministrazicnse;

+ nella sﬁppressiune della prevlisicne della nomina degli
scrutatori nelle assemblee ordinarie;

nella statuizione che la durata in carica dei componenti
il Consiglio di Amministrazione €& di tfe anni e che sssi =ono
rieleggibili nei 1imiti previstl dalla leggs;
nella precisazicne che 11 Consiglieo di Amministrazions
put delegare parte dei propri poteri al Presidentes o comungus
a clascuno del suci membri osservate in oghl casc le norme di
leggs, potrd nominare procurateri per singoli stii o per de-
terminate rcategoris di attl, Direttorli e stablllrne attribu-
zioni e compensi; pud incltre stabilire la rimunerazicns de-
gli amministratori investiti di particolari cariche, sentito
il gellegio sindacals, laddove nominato;

. na2lla sostituzione della previgione che nelle delibara-
zionl ‘del Consiglio di Amministrazione in cass 41 paritd di
votl prevale il wvote del Presidente, con guella secondo cul
in tal caso la deliberazione si ha per non adettata;

« nellas preavisione che 11 contrells contabile & @sercitato
da un revisors contablle o da una societd di revisione i-
scritti nel Registre distituito presseo il Ministero della Giu-
stizia e della fagoltatiwita del Collegio Sindacale, laddove
non ricerrane le condizioni stabillte dalia legge come cause
abbligatorie dslla presenza i tales organos

nell'adeguamente della elaugola compromissoria al dispoe-
sto dell'art.34 del O.L.ve n.5/2003, con la previsione chs i
componenti 11 Cellegio Arbitrale wvengano neominatld dal Presi-
dente del Tribunale nella cul giurisdizione ha Sede la go-
ciatd.

Del testo integrale dello statuto seclale agglornate con
tutte le modifiche soprapropeste = chs gui di seguite si ri-
porta = il Presidente da lettura all'asssmblea.

T— EBTATUTD SOCIALE -
TITOLOD 1
- COSTITUZIONE = SEDE - DUHATA - SCOBD -
Articoio 1
La "LA CASE ECOLOGICAE IL PINO Societd Cooperatiwva Edili-
zia"™ & vegolata dal presente statuto,

El sensi dell'art.2514% C.C. in mancanza di esprassa prs-
visione, alla cooperativa si spplicane in guanto compatibili
le disposizioni sulle scocietd per azioni e, gualora il numer
ded secd sla infericre a venti o l'attivo delle stato pat
moniale non superi 11 miliene di Euro;, =31 applicanc in gu
compatibili le norme sulla societd a responsabilitd limit

La Cooperativa ha sede in Foma; essa petra istituir
¢l periferici e amministrativi a sensi di legge.

Articolp 2




La =ocietd ha la durata dalla data della sua costituziones
fino &l 14 febbraioc 2098 (guattordici febbraio dusmilanovan-
totto) e potrd essers prorogata con deliberazions dell'assem-
klea; nen potrd essere sciolta prima che siano stati sestinei
i mutuil centratti per l'acguisto dei terreni e la costruzione
degli alloggi scciali, n2 potrd essere sciolta prima dello
spirare del termine di durata della concessions nel caso di
area edifiecabile concessa con 1l diritto di superficis dal
Comurie nel cul territoric sono ocostruiti gli alloggl facenti
parte di programmi a proprietd indivisa.

Articolo 3

La cooperativa neon ha finalita di lucro ed & costituita,
con riferimente ai reguisiti & agli interessi del soci, pex
il fine mutualistico di costruirs case di abitazione anche di
sdilizia economica e popolars cbn gli eventusll accessori s
immeokili non residenziali per tutts le destinazioni; nelle
forme della proprietd divisa = indivisaz da assegnare al sin-
goli seori, =iann essi sooi diretti dells cooperativa o s=oci
delle cooperative ad essa aderenti e, in caso di particelari
necessita e ove previsto o consentito dalla normativae wvigen-
te, anche ai terzi. :

La cooperativa potra anche cencedsre in locazione sla gli
alloggi socizli e loro pertinenze che gli immeokili ad uszo non
residenziale (pure con patte di futura vendita ed anche con
proprietd differita)l anche & terzi qualora cid sia previsto o
consentite da specifiche leggl di ediliria residenziale age-
volata (nm.179/1692, 49371893 g 21/2001 ed =wentusll aitre
anche suceessive] destinando in tal easo i canoni gl perse-
guimento dei propri fini mutualistici o comungue guande cio
contribuisca alla realizzazione di tali £ini mutualistici,
nenché la realizzazione dells gpere ol urbanizzazione nsces-
Sarie.

E' wietata 1la cesslens in proprietd ai soci degli alleggi
seciall facenti parte di pregramml a proprietd indivisa.

Gl alleggi compresi neil programmi costruttivi realizzati
con finanziamento I.N.A.I.L. con contributo erariale dovranno
essere assegnati esclusivamsentes a soccl che siene laveratori
dipendenti.

La ¢ouperativa &l propoune tra 1'aliro 4i:

al acquistare terrenl per la costruzilone dl case anche di
edilizia popeoclare ed economica cen relatilvwil accesscori, car—
cando di usufruire di tutti i benefici fizcali & dei fipan-
zlamenti pukblici, previsti in materia dalls. leggl wvigentd
sulla Edilizia Economica e Fopolarsi

b) dostruire per lo scopd pradetts, edifici per abitazicne
ed accegsori - compresfi i lgecal! con destinazions non abita-
tiva - come sopra preclsato, su terreni ascgulstatl, o ad essa
copperativa pervenuti in gualsiasi medo, anche mediante asse-
gnazicne in diritto di superficie da Enti Pubblicgi;

&} acquistars fabbricati o porzioni di fabbricatl anchs in




corso di costruziene ed anche da ristrutturare - compresi i
locali a destinazione non dhitativa - da destinare allo scopo
di czui sopra:

d)l assegnare in proprista piena o superficiaria o lccare
al propri soci gli alloggl o accessori - compresi 1 loesli &
destinazions non sbitativa - degli edifieci dif cui alle prece-
denti letters a); b) e ¢} ed arche concedere in locazionsg sia
gli alloggi sociali @ loro pertinenze che gli immeobili ad uso
nogn regidenziale (pure con patto di futura wvendita- =d anche
con proprietd differita) anche z terzi;

gl venders o permutares le aree e logcali di osua proprietd,
gualora ne appaia la necessitd o l'utilica per supl fini, =
cled per la realizzazione delle migliorie = per le opers di
urbanizzazione ovverg per la riduzicne dei costi del co-
struendi fabbricati sociali, sehpre che dette arse & locall
sianc esuberanti od inutilizzabill ovvers si preveda sianc di
utilizzazione econcmica diretta poco conveniente:

f) costruire, ricostrulre, riparare, migliocrare o risanare
abitarzrieni, uniformandesi alle disposiziconi di legge wvigentl
in materia.

Le. iniziative edilizle potranno essers realizzate nel ri-
spette dei requisiti e delle norme previste dal Regolamento
della "Rete delle Coopsrative per 1'Abitare Scstenibile" de-
neminata "La Casa Ecologica" ed avranno caratteristiche ed e-
lementi di gualitd ¢ sostenibilita tali da ottensre 1l Mar-
chic Casa Qualitid e Bisarchitettura.

La cooperativa adottera pertanto adeguate scelte organiz-
zative, procaedurali; tecniche; progettuali e realizzative u-
tili a censeguire gli obiettivi definiti e la certificazions
d1l gualitd e sostenikbilita.

Attraverso la propria attivita l= cooperativa si propone
di soddisfars le esigsnze dei propri soci, di contribuire &l
miglioramento <della gualltsd ambientale dell'edilizia sociale
g pil in generale della gualitd di wvita dei cittadini.

Gli interventi =dilizi, tenendo contos di un'attenta anali-
21 della localizzazione, d=lle normative wigenti, delle con-
dizioni eclimatiche & dells esigenze dei socl, dovranno avers
come obiettive un insediamsnto tale da mitigares gli dmpatti
sull'ambiente e utilizzarse gl magllic la wventllaglomes & 11 so-
leggiaments; 1'untilizzo di materiall maturali e atossicsi, il
miglioramento dell'illuminazione e del raffrescamentc natura-
le, 1'uso razionale dell'acqua, 1'instsllazione di impianti
di raffrescamente che garantiscanoe un maggicre risparmio =
nergetico, l'uss dell'energiaz solare, un isolamento acustico
accurato e l'attenzione ai campi elettromagnetici,

A1 limitati fini del presente articole, con i1 termine
ci" =i detono intendsrs non 50lo 1 sccl diretti della coope-
rativa, persone flsiche ¢ giuridiche, ma anche 1 soci di
gt 'ultIime:

Per consegulre lo scopo la sococietd potrd acquistape/ ares,




diriveli di superficie e/o fabbricati anche non ultimati,
provvedere alle costruziconi o in economia o mediante appalti,
licitazioni e simili, contrarre mutui ipetecari, chieders
contributi e fare ogni altra cperazicne immobiliare, mobilia-
re, locativa, ipotecaria utile o necessaria per il raggiungi-
mente delle scopo sociale ivi comprese il rilascio di garan-—
zle fidejussorie nell'interessse del propri soci e di altri
enti mutuslistici cui partecipi la Cooperativa o facentl parc-
te delle stesso ente mutualisticeo: potra inoltre alisnars -
nei limiti con le modalitd d4i legge = guelle partd di immobi-
li che risultassero esuberanti.

In relazione a detto scopo potra far parte di assoclazio-
ni, Consorzi ed altre otganizzazioni aventi scopo affins al
propric.

La Coopsrativa aderisce agli organismi nazionali di tutels
a favore della cooperazione sesconds quanto sard deliberato
dal Consiglio di Amministrazions.

TITOLO II
- S‘:’i- -
Artienle 4

Il numerec del soecl & illimitate, ma non pud essers infe-
rigors a nove.

Possono far parte dells Copperativa tuttl coloro - persons
fisliche e gluridiche - che ziano interessati al perseguimento
delle scopo sociale &, owve richiesti, abbiano i reguisiti wo-
luti dalla vigente legislazions =sulls case popolsri =d scono-
miche in relazione con lo scope soclals,

Artiegle S5

Chi desidera essere =ocio devs presantare domanda al Con-
siglic di Amministrazione; con i seguenti dati, elementi ed
allegati:

L} Se persona fisica:

a} nome, coghome, data: & luoge di nascita, demicilic e
cittadinanza, codice fiscale:

b} di essere in possessoc - ove tichiestl - del reguisitil
previsci dalla wigente legislarzione sulle casze popolari ed e-
conomiche:

B) 5= persona gloridica:

a) copla dell'attoe costitutivo e dello statuto sociale in
vigore;

b} certificatec della Camsra dil Commercic competente, atte-
starnte la wvigenza & le perscne chiamake a coprire cariche so-
clali:

o} estratto autentico del verbale assemblears o del Consi-
glic di Amministrazione che ha deliberato la richiesta di am-
missione a Socio,

d} se cooperativa edilizgia, certificate 4l dscrizione al
RBegistro Prefettizio ¢ di dichiarazione del Fresidente atte-
stante la presentazione della domanda, corredata dai documen-
ti di rito pesr detta iscrizione,




La domanda deve conteners esplicitamente 1'ohbligs da par-
te del richiedente di osservarg lealmente le disposizioni
dello statuto e dell'atto costitutive della societd.

Artiecolo 6

Sull'accogliments della domanda, decide 11 Consiglic 4di
Amministraziens. Colul che domanda di far parte della societa
acguistera la gualita di socig; dopo che, accolta la domanda
stesga, avra vwversate 1'importeo della guota =sociale minima a
il soyraprezzo nella misura che sara stabilita anne per anno
dall'assemblesa.

La quota di ogni socic non pud essere di importo inferiore
ne' superlore a guelle stabiliteo dalle leggi wigenti in mate-
ria (tra cul la legge 31 gennaic 1992 n.59).

Il nupve sogcio sard tenuto a pagare 11 sovraprezzo di cul
al secondo comma dell'articolo 2528 del C.C: che non & in o
gni ¢aso rimborsabile. In mancanza di tali wversamenti, entroc
trenta giorni dallas comunicazions della deliberazione che ac-
ceglie ls demanda, guesta si intendera come neon avvenuta.

L'ordine di iscrizions nel libro dei =aci costituisce ti-
tolo di precedenza sia nella prenctazicne che nella assegna-
zione dell'alloggic & delle unitd immehiliari in genere.

Artiecle 7

Il Consiglio di Amministrazione potra richledere a carice
dei seci una guota menslle od annua per le spese di ammini-
gtrazione.

Oltre all'obbligo di conferire 1la guota scttoscritta nei
terminli e con le modalitad prescritte nell'art. 14, 1 soci
hanno anche guelli:

al di wersare le guote di anticipe sul costo d=ll'unitad
immobiliare richissta nella misura & nei termini fissati dal
Consiglic di Amminigstrazicone, ovveEro

b} di psgare puntualments il canone d'usc o 11 mutus ban-
cario dell'unita immobiliare loro assegnata nel termini sta-
Biliti dal Consiglio di Amministrazicne e comangus:

o] di non apportare modificdazienl o wvariasntl agli stabiii
g pertinenze, né imporre oneri o servitd ssnza il preventive
consenso soritte del Consiglio di Amministrazione.

Articolo 8

Gli aventi diritto a causa del decssso del socic perscna
fisica che si trovano nelle condizioni richieste dall'artc.l?
della lagge 179 del 17 febpraioc 1982 (per i programmi & pro-
prisetd indiwvisa) e dall'art.116 del Testo Unico delle Dispo-
gizieni =sull'Edilizia Popolars ed Ecenomica di cul al Regio
Decreto 28 Hprile 1938 n.11653, possone acquistare la gualita
di socie della cooperstiva dietro presentazione della pre-
secritta domanda al Consziglio di Amministrazions entro sei
masi dal decesso del Socio. Tali aventi diritto - purche 4
possesse del reguisitl per l'ammissione & socic - acguistano
la stessa posizione goduta dal socio defunto anchs per gwanto
riguarda 1'ordine di iscrizione nel libro soci, limitatamente




ad una asssgnazione.
Articolo B

Oltre che neli casi previsti dalla legge, 1l recesszo & con-—
gsentita al socio che non si trovi pid in condizicni di con-
correre al raggiungimenteo degli scopl sociali.

La dichiarazions di recesso deve essers comunicata, per
raccomandata alla scooperativa ed ha effette con la chiusura
dell'eserclizic in corsc, se comanicata tre mesi prima ed in
caso contraric.con la chiusura dell'esercizic successivo.

Spetta al Consiglic di Amministrazicne constatars se ri-
corronge i metivi che legittimino 11 recasszo e di ‘provveders
in consequenza nell'intersesse della soclsta.

Esso accetterd la dichiarazione di recesso del socio con-
testualmente all'atte di ammissions del nuove sSocio suben-
trante nella prenoctazione tra colors che hanno fatto domanda
di ammissicdne a socio secondd 11 lgro ordine.

Il sccioc che recede. dalla prengtazione di aslloggic o di
altra unitd immobiliaze, wviene scstituito da altre socie non
prenctataric seconde 1'ordine di iscrizions sul libro dei so-
ol

Articelo 10 .

Oltre che nef casi prewvisti dalla lsgge, pud con delibera-
zione del Consiglico di Amministrazione esssre escluso 11 so-
clo:

a) che non & pid in grado di doncorrerse &l raggliunglmento
degli scepi seciali;

bl ¢he, genza gilustificati motivi, non adempie 1 doveri
derivantl dalla gualitd di socic o agli impegni a qualungoe
titelo azsunti werso la sogietd,

L'esclusicne potra aver ldogo perd se, trascorsi 30 (tren-
ta) giornli dell'intimazione a2 rimucvere la inadempienza fat-
tagli & mezzo di lettera raccomandata, 31l socie si manterrd
inadempiente.

Articole 11

Le deliberaziconl prese dal Consiglio di Amministrazicns a
porma degli articoloe % e 10) devono essarse comunlcats con
lettera raccomandata all'interessato,

L'eventuale ricersoc a pena di decadenza deve ssgere propo-
sto con lettera raccomandata entro sessanta gicorni dal rice-
vimente della camianicazions della deliberazione; rimans fermo
quanto disposte dal terzo comma dell'art. 2533 C.C..

Articolo 12

Agli aventi diritto & causa del decesso del sgcio persona
fisica, al socic recedute © esclusge, la liguidazione dslla
quota sard fatta sulla base del bilancico di essrcizio nel
gquale il rapporto =ccisle =i scicglie limitatamente al socio
ma in misura mai superiore all'imperto affettivamente wversato
ed ai dividend! eventualmsnte maturati. Il pagamento deve es-
sere fatto entro sei mesi dall'approvazions del bilancio
SLesE0.




TITOLG ITI
- FATRIMONIQ SOCIALE - BILANCIO -—
Articoleo 13

Il patrimonio sociale & costituita:

a) dal papitale sociale compeosto di guotes del valore nomi-
nale unitarie npn infericre né sSuperiore a guells previste
dallsa vwigente normativa;

b) dalla riserva ordinaria:

¢l da eventuali riserve straordinarie.

Leg rissrve non posscno essere ripartite tra 1 socl durante
13 wita della societd e neppure in fase di ligquidazicne e a
chiusura della stessa.

Articolo 14

L'importo della guota sociale deve essers wversato nella
misura minima all'atto della seottdéscrizions.

I1 Consiglico di Amministrazions pud stabilire meodalita di
versamento anche rateali per la parte di capitale gottoscrit-
ta supericre al minimo.

Le guote sociali non possong esserse sottoposte a wincoll e
non possong essere cedute nemmeno ad altrl socl con efifetfo
verso la socistd, senza l'autorizzaziens del Consiglic di Am-
ministrazicne con le modalitd = nesll'osssrveanza del disposto
dell'art.2530 C.C.; parimenti non possono essere geduti con
effetto wverse ls soccistd, neppure da soclo a sogio, s2 non
nel rispetto di quanto sopra, 1 versamentl eseguiti in conto
prezzo del terrsno e dell'alloggieo,

La seocietd ha inoltre possibilita di acguisirze, sia per
necessitd di cassa che per finanziamenti in geners; fondi con
obbligo di rimborsc nei 1imiti & ocon le modalitd dsl O.L.vo
n.385/1993 & della delibera del Comitate Interminilsterisle
per il Credito ed il Risparmic (CICR) del 3 marze 1384 pub-
blicdta sulla Gazzetta UOfficisle n.58 dell'll marze 15%4 e
delle relative Astruzioni applicative emanate dalla Banca
d'Italia con circolare 2 dicembre 195%4, pubblicats sulla Gaz-
zetta Uificiale n.289 del 12 dicembre 1894, gualora 11 numeroc
del seci iscritti superi le cinguanta unitd, purché 1'asmmon-
tare complessive dei prastiti sociali non ecceda il limite
tripla del patrimonioc {capitale wversateo e riserve) risuitants
dall'ultime bilancic approvato e salve le eccezionl previste
dalla gitata delibera CICR del 3 marzo 1994, senza che il so-
cig sia vineolate all'esecuziorne della relativa delibera.

Articeolo 15
L'essrcizio scecidle wa dal primo gennaio al trentuno di-

cembre di ogni annc.
2lla fine 41 ogni esercizie il Consiglic di Amministrazio
ne proveede zlla compilazione del bilancle, previc esatte |
ventario con criteri di occuolata prudenza.
I residul attivi nettl del bilancie sarannc Sos3l ripartiri:
a} 30% (tremta per cento} al fondco di rissrva ordinarid;
b} una guota al feondi muotualistici per ia promugiuﬁé e lo




sviluppe della cooperaziens, nella misura e con le modalitd
previste dalla leggs (attualmente prevista nells misura del
tre per cente)s

¢] una gquota i soci a titoleo dividendo nella misura che
sara sgrabilita di welta in wvelta dall'assemblea nel rispetto
della normativa vigente;

d) il resto wa devoluto al fin! mutualistici da determi-
narsi dall'assemblea o a formare il fonde di riserva stracr-
dinaria.

Bugsistendo i reguisiti di "mutuwalitd prevalente", & fat-
ta divieto di distribuire 1 dividendi 1in misura superiore al-
l'interesse massime del buoni postali  fruttiferi, a=sumentato
di due punti e mezzo rispetto 31 capitale effettivamente wver-
sato,

La relazione degli amministratori e guella dei sindaci -
laddove nominati - che accompagnane la redazione del bilancic
devono rispettivamente dindicare e riferire specificamente 1
criterl segultl nells gestione 'soclale per il conseguimente
degli secopil statutari in conformitd con il carattere coopera-
tive della societd, nonched le raglond delle determinzzioni
assunte riguarde all'ammisslone di nuevl soci.

TITOLG IV
- ORGANI BOCIALI =
A) - ASSEMBLEE -
Articolo 18

L'assemblsa & oconvocats dagli amministrateri aimsnoe una
valta 1'anno nei termini di legge:

a}l per l'approvazicne del bilanmcio:

b} per la nomina delle cariche sociali;

o) pear stabilire 1l compenso degli amministratori e del
sindaci (guesti ultimi laddove nominati):

d) per trattare ogni &alirc argomento compresc nell'ordine
del giorno.

Lt'assamblea straordinaria deve essers convocata nel casi e
nei termini indicati dalla legge.

L'assemblea deve essere convocata entro ceEntoventi giorni
dalla chiuvsura dell’eserciziée sociales per 1'approvazions del
bilancio ed entro centcottanta sclc se ricorrano guelle par-
ticolari esigenze relatiye alla struttura g all'oggetro della
soclieta che 1'organs di amministrazicone ai sengi  dsl-
l'art.2364 C.C. wvorra indicare nella telazione prevista, dal-
Lharc.2448 C.C..

Articols 17

La convocazione dell'assembles 2 fatta cen avvizoe conte-
nente 1'indicazicone del gicrno, dell'ora;, del luege dell'sdu-
nanza = che pud essere anche fuori dell'indirizzo della sede
sociale, purché ricompreso nell'ambito tTerritoriale della
Provincia coui appartiene il medesimg Comuns, in luogo scelto
dal Consigllio di Amministrazione, e l'elenco delle materle ds
trattare da inviarsi &i soci a mezzo di lsttera raccomandata




anche a mano e anche a mezzo telefax &/o posta elettranica
all'indirizzo risultante dal libro dei =sgci, e da affiggersi
nella sede spciale, 11 tutte almeno otto giorni prima dell'a-
dunanza, in medo da assicurare la tempestlve informazione de-
gli argomenti da trattars.

L'avvisc potrda anche indicare la data dell'eventuale se-
conda convocazione.

La convocarione deve esserse inviata all'indirizzo di posta
elettronica o allo specifico recaplte che siane stati espres-
samente comunicati dal soclio = che risultine sspressamente
dal libro soci, fermo restando che guelli tra i soci che nen
intendong indicare un'utenza fax, o un indirizze di posta e-
lettronica, o revocans l1'indicazione effettuata in precedsn-
za, hanno dirltto 4i rleevers la convocazions a mszzo racco-—
mandata con avviso di ricevimento.

Brticole 18

Lie asgssembles tanto ordinarie ohes stracrdinarie sono wali-
de qualungue sia l1l'oggetto da trattare: in prima convocszio-
ne, guanda sians presenti tantdi soci che rappresentino la
magaioranza dei wvoti spettanti a tutti 1 sociy in seconda
convocazione, qualungue sia il numers del sgel presenti e
rappresentati.

Le deliberaziconi socno prese & maggloranza assoluta di voetd
dei soci presenti e rappresentatil. Helle elezionl delle gari-
che sociali risultano nominati coloro che riportand un mag-
glor numars di voti.

Le deliberazioni relative al cambiamente dell'sggetto so-
ciale, allg scioglimente antlicipate della societd ed alla
trasformazione dsl tipc della Coopsrativa, per sssers wvalids,
dovranne ripoertare il voto faveorevele di tantl soccd cehe rap-
presentino almenc 1 due terzi dei woti di tutti i sozi, tante
in prima che in seconda convogcazicone.

I soci dissenzienti hanno diritte di recedere dalla so-
‘zisgtd e di ottenere il rimborss della guota sociale wersata
valutata sullaz Base dsl bilancle dell'essreizio in cul 11
rapporto sociale =i scieoglie limitatamente 2 detti soci, ma
in misura mai superiors all'importes effettivamente wersato, e
1 dividendi eventualmsnte maturati.

Articole. 19

Ciascun socio che risulta iscritto nel libro dei soci da
almernc tre mesi ha diritto 4i intervenirse agll'asssmbles = 4i-
gpone di un solo wveta; il socclo che per qualsiasi motive, non
possa intervenirs persconalments all'assemblea pud farsi rap-
presentare sgsconde guanto disposto dall'art,2539 C.C. anche
madiante semplice delega scritta, della guale deve farsi men-
ziene nel processo verbale e che deve essers conssrvata dal
socista,

La delega non puoc essere conferita agli amministrator! e
sindaci e al dipendenti della socista.

L'assemblea stabilird le modalitd delle wvotazioni,

I.I'




Articgla 20
L'assemblea designa tra i soci presenti chi deve presieder-
la.
L'assemblea, guando il wverkbale non viens redatte da un Hao-
taio, nominera il segretaric tra 1 soci presenti.
B} - CONSIGLIO DI AMMIWISTEAZIONE -
Articelo 21

Il Consiglic dl Amministrazione si compone da un minimo di
tre ad un massimo di cingue membri eletti dall'assembles psr
la maggioranza tra gli iscritti nel 1libro del sgocl ed aventi
i requisiti di cui all'art.240%-septiesdecies C.C..

Gli amministrator! sono dispensat! dal dare cauzione; du-
rana in carica tre arnl e sono rislegogibill ned Iimitd previ-
sti dalla legae.

I1 Consiglic elegge tra i suoi membri il Presidente, il
Vice Presidente, 11 Segretario 8 pud delegare un amministra-
tore per clascunc stabile sccizale con potsrl di sorveglianza
g con facolta di adottare provvedimentl d'urgsnza nel casi di
necessita, salvo relazzione al Consiglico di Amministrazions
per le ocpportune deliberazioni effettiwve.

I1 Consiglio potrd ai sensi di legge nomigara un Comitato
Esecutive composto da tre a cingue menbri attribuendeo di vel-
ta 1ln volta determinatli poteri.

Articele 22
I1 Consiglio di Amministrazione & 1investito del pld ampl
poterli per la gestione sociale & potra guindl compiere tuttdl
gli attl & le operazioni di ordinaria e straordinaria ammini-
strazione che rientring nell'scggetts socials, ad sccezione d4di
guelli che per disposizione di legge sono rigsrvati all'as-
semblea.

11 cConsiglio ‘potriéd delegare parte dei propri poteri al
Presidente o comungue & ciascund del susl membrl osservate in
ogni casg le norms di legge.

I1 Consigliv potrd nominare procuratori per singeoli attd
o per detaerminate categoris di atti.

Ezsc potrd nominare Dirsttorl e stabilirne attribuzioni e
cempensi; pud inoltre stabilire la rimunerszione degli ammi-
nistratori investiti di particeolari ecarichs, sentite 11 cel-
legle sindacale, laddove nominato.

Articsla 23

Il Consiglio di Amministrazicone & convocato dal Fresidente
o da chi ns fa le wvecl almeno una velta l'anno e Tutte le
volté che le riterra utile & ne sia fatta richiesta da almenc
due dei suol componenti o dal collegio sindacals, laddove no-
minato.

La convocazions & fatta a mezze di lettera raccomandata
anche a mano o telefax da spedirsi non menos di tre glorni
prima dell'adunanza e, In caso di urgenza, anche & mezzg di
telegramma, in mode che consiglieri e sindaci ne siane infor-
mati almenc un giorne prima della riunicne,




Le deliberazieni sono press & maggioranza assoluta di wvoti
dei presenti; a paritd di veti la delibera 351 intende nen ac-
calta.

Articolo 24

Il Presidente del Consigllo di Amministrazions ha la rap-

presentanza € la firma socliale.

Egli & pertanto autorizzato a riscuotere da pubbliche am—
ministrazioni, da banche e da privati, scmme 2 wvalorli gualun-—
que sia l1'ammontare -e la causale rilasciandone liberatoria
gquistanza.

Ha ariche la facoltd di stare 1in giudizie nelle Iiti attive
e passive, Wi nominare avvocatl e procuratorl davantli a qual-
siazi aubtorita giudiziaria ed amministrativa e in gualungus
grado ¢di giurisdizions; pud anche effettuare compromessi e
transaziconi. ’

Nell'assenza o impedimento del Presidentes tutts le di luil
mansiont spettans al wvice Prasidente.

C) CONTEOLLO CONTABILE - COLLEGIO SINDACALE -
Articels 25

I1 controlloc contabile della cZooperativa g esercitate da
un revisors contabile o da una societd di revisicne ilscritti
n=l Registro istituito presso il Ministero della Giustizia.

Verificandosi le condizionl di cuf ail'art.2543 CT.C. verrd
nominato il Ceollegio Zindacale.

Il Cellegie Sindacale, ove nominato, 51 componeg di tre
membri effettivi tra i guali il Presidente. Vengongs anche e-
letti due membri supplsnti; i sindaci, da scegliersi tre gli
iscritti nel Registro desi Bewvisori Contabili, sono nominati
dall'assemblea, durano in carics tre anni e sonc rieleggibili.

Il Cellegic Sindacgale: controlla 1'amministrazione della
socleta, wigila sull'osservanza delle leggi e dell'atto co-
stitutive e aceerta la regoelare tenuta della centabilita so-
ciale & la corrispondenza del bkilancio e del conto profitti =
perdite alle risultanze dei libri e delle sgritture a norma
di legge.

I1 Collegic Bindacale dewve, altresi, accertare ogni trims-
gtre la consistenza di cassa o 1'esisgtenza déedi walori & dei
titell di proprietd goclales o ricevutl in pegno o custodis.

I sindac! possonce in ogni momento proceders anche indivi-
dualmente ad atti di ispezione e di contrello.

Il Collegic Sindacale pud richiedere agli amministratori

notizie sull'tandamente delle ppetazioni seciali o su determi-
nati affari.

Dzgli accertamenti essguiti deve farsl constare nell'appo-
gsite libro. I sindsci hanno, infine, tutti i compitli ed i de
vari stabiliti dalla legge.

TITCLO W
- BCICGLIMENTO - RINVIO - ;
Axticole: 26 _'
In gualungue caso di scicglimente della EOCiEté,__lJEEEEm"




hlea con le maggioranze sStabilite dall'art. 18) penultimo
comma nominerd uno o pild liguidatori determinandone i poteri,
L'intero patrimonic risultante dalla liguidazions, dedotteo
soltante 11 rimborso del capitale effettivaments wversato dail
aoci ed 1 dividendi eventualmente maturati, sarid devoluto ai
fondi mutualistici per la promozione e lo sviluppe della coo-
perazione.

Nel caso di liguidazione o scloglimento della coopsratliva
gli alleggi di proprieta sociale, facenti parte di programmi
a proprieta indivisa, dovranno esssrs trasferiti all'Azienda
Territoriale EBdilizia Residenziale {gia Istituto Autonomo
delle Cass Popalari) della Provincia nel ocul territerio =i
trovano gli alleggi stessi e con le modalitd previste dalle
leggi in wigore.

Articols 27

L= eventuali controversie che sorgessero fra i socl ¢ fra
i spci e la societd, anche s= promosse da Amminlstratori e
Sindaci [fe nominati) ovvers nel loro confrentl e c¢he abbiano
per oggetto diritti disponibili relatiwvi al rapporto scciale,
saranno decise da un Collegio Brbitrale, composto di tre mem-—
bri tutti nominati, entro trenta giorni dalla richlesta fatta
dalla parte pin diligente, dal Fresidente del Tribunale nella
cul giurisdizione ha sede la societa. T tre arbiftri ceosl no-
mimnati provvederanno a designare tra di lero il Presidente.
Nel caso di mancata homina nel termini owvero in caso di di-
saccords tra gli arbitri nominati nella scelts dsl Presidsn-
ts, wi provvedera, su istanza della parte pit diligents, il
Fresidente del Tribunale nel cul Clrcondarico ha sade 1la so-
cieta.

I1 cellegio arbitrale deciderd a maggioranza entro NOVanta
glorni dalla costituzione, in modo irrevocabilmente wvincola-
tivo per le parti, come arbitrg irrituzle, con dilspenss da o-
gni formslitd di procedura ed anche dall'obblige del depesite
del lado,

41 applicanc comungus le& disposizicni di cul &l decrsto
legisiative 17 -genmnalo 2003 n.5;, pubblicate sulla Gazzetta
OGfficiale n. 17 del 22 gennaio 2003,

Non possono essers oggetto di compromessce o di clauscla
compromissoria le controversie nelle gquall 1a legge preveda
1tintervento chbligatorie del Pupblico Ministero.

Le modifiche alla presente clauscla compromissoria, deveno
egssre approvate con delibera del sccl con la maggicranza di
dlmene i due terzi del capitale socisgles. I soci asssntl o
dissenzienti possono, entro i succsssivi novanta giorni, e-
sercitare i1 diritto di rescesso.

Le spese dell'arbitrate saranno & carico della parte soc-
combentas, salvo diverss decisione del collegio arbitrals.

Articelo 23

Fer tutto guanto non previsto nel presents statuto wvalgeno

le norme del Codice Civiie e delle leggl in materia (tra cul




la legge 31 gennaio 1982 n.59)."

Dopo ssauriente discussione, l'assembles, udite guanto e-
sposto dal Presldente con wvoti sspressi nei modi di legge e
di statuto, come io Notalo constato

—DELIBERA-=

- integrare l'oggetto sociale di modo che:

&l la coocperativa possa anche concedere in locaziones, 3=
previste da specifiche norme agevolative, gli immobili 43
proprierd sociale oltre oche 21 socl anche & terzi anche con
patto di futura wendita & pure con proprietd differditas;

b} venga Iintrodotta 13 previsicne della specificazions
delle garatteristiche ceostruttive nel rispetto del regulamsn-
to della "Rete delle Cooperative per 1'Abitare Sostenibile”
denominata "La Casa Ecoclogica" = di modificare consegusnte-
mente l'articeols 2 (tre} dello statuto socials;

- di trasfsrire la sede =sociale da Freosinocne, Via Cese
n.16835 a Roma, Via Badia dl Cava n.%8 e di modifieare ecnse-
guentaments l'articolo 1 {ung) delle statutn sociale per far
constare la nuova sede sociale;

- di modificarse 1a denomingzione delia coopsrativa in "La
CASA ECOLOGICA IL PING Sccietd Coopsrativa Edil}zia“ e di mo=
dificare conseguentemente 1'articele 1 (une} delle statuto
sopiale per far constare la nuova denominazicne scoiale;

di intredurre la previsione statutsaria che possano ssser
soci della cooperativa anche le persone giuridiche;

- A1 introdurre l1a previsione cHe il controlleo contabile
della societa sia effettuato da un revisore contabile o da u-
na soclstd di revisione iscrirri nell'apposito registro tenu-
to presso il Ministerc della Giustizia e 1la sventualita dslls
nomina del Cellegic Sindacale al sensi dell'art.Z4B8 del Co-
dice Civile & di modificare di consegusnza l'articolo 23
(venticingus) dello statute sociale;

- di introduorre la previsione che una guota dei residui
netti attivi di bilancio e dsl residuc nette del patrimonio
di liguidgzione sias devoluta ai fondi mutuslistici per la
promoezione & lo sviluppo della cooperszione e di modificare
conseguentemente  l'articolo 27 (ventisette) delle statutoe so-
claley

- di approvare tutte le altre medifiche alle statuto so-
clale per adeguamento con i Decreti Legislativi an.t e B del

17 gennaic 2003 come scpra preposte & lstte dal Presidente
all'assemblea e sscondo 11 teste seprariportate.

Mulltaltre essendovi da deliberare 1l'adunanza & sciolta
glle ore dicictto.

81 omette la lettura dell'allegate per espressa volenta
del comparente.

Il presente atto scritto in parte da persona di mia fiqﬁ—
cla con mezzl meccanici & sensi di legge sotte la mia dife-
zione e In parte & manc da me Notais, wviens da me '1.;?:1:__1:'5 al
comparente che da me interpelilato leo confermza ed sapprova.
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